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UCHWALA Nr..............
RADY GMINY SOKOLNIKI
zdnia ... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego

dla obszaru potaonego w sotectwie Bagatelka (obr. geod. Kolonia Salkiki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustisfawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oeaz 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1,28tustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowardegtrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. pt@9
Z p&n. zm.) w zwizku z uchwag Nr V/19/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 4 mardal2 r. w sprawie
przystpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla obszaru paionego
w sotectwie Bagatelka, po stwierdzenia,miejscowy plan nie narusza ustateniany Studium uwarunkowa
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmikplBiki zatwierdzonej UchwaiNr VI11/28/2015 Rady
Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r., Rada i@ySokolniki uchwala, co nagiuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoolzaru potoonego
w sofectwie Bagatelka (obr. geod. Kolonia Sokolnikigminie Sokolniki, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar patony w sotectwie Bagatelka (obr. geod. Kolonia Soka) przy drodze
powiatowej nr 4715E relaciji Sokolniki - Bolestawjétdrego szczegotowe granice wyznaczaneasrysunku
planu w skali 1:1000.

3. Zalgczniki do uchwaty stanowi
1) rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze anyi Studium uwarunkowiai kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolnk, zahcznik nri;

2)

3)

rozstrzygngcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie rozpatrzenizagvegtoszonych do projektu planu
w czasie jego wylzenia do publicznego wgllu, jako zadcznik nr2;

rozstrzygngcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji zapiych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniamzigod
z przepisami o finansach publicznych, jakagezahik nr3.

§2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jekteslenie zasad zagospodarowania

fragmentu strefy dziataldoi gospodarczej poimnej w rejonie skrzxowania drogi powiatowej nr 4715E

relacji Sokolniki — Bolestawiec i drogi gminnej 1t8212E relacji Bagatelka — Tyble oragiadupcego terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszerariabudowy ustugowe.

83. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odbnych — nalely przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

studium — naley przez to rozumie zmiarg Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki zatwierdzamchwah nr VI1/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia
29 kwietnia 2015 r.;

planie - nalezy przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania przestrzenneglach przedmiotem
niniejszej uchwaty;

rysunku planu - naley przez to rozumie rysunek spormmlzony na mapie sytuacyjno -—
wysokasciowej w skali 1: 1000 w granicach okienych w 81 ust. 2, stanowydy zahcznik nr1 do
niniejszej uchwaty;

obszarze- nalery przez to rozumigobszar olgty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

terenie - naley przez to rozumie teren o okrdonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1: 1000 liniami rozgraniazaimi oraz oznaczony symbolem literowym, dla
ktérego ustalono przepisy szczegobtowe;

linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumieoznaczon na rysunku planu ligiciagta, ograniczajca
tereny o rénym podstawowym przeznaczeniu lutimgch zasadach zagospodarowania;

podstawowym przeznaczeniu naley przez to rozumietakie przeznaczenie, ktére przexaana danym
terenie (tj. stanowi powej 50% powierzchni terenu), wyznaczonym liniamigi@niczagcymi;
dopuszczalnym przeznaczeniy naley przez to rozumierodzaje przeznaczenia, inng podstawowe,

ktore uzupetniaj lub wzbogacaj podstawowe przeznaczenie;

10)dziatce budowlanej— nalery przez to rozumiedziatke budowlan w rozumieniu przepiséw oelonych;

11)nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleyy przez to rozumie lini¢, w ktérej mae by umieszczona

sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunkui liozgraniczajcej teren, z wylczeniem takich
elementéw architektonicznych, jak: balkon, schaslykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architekiitznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraezaln
linie zabudowy nie dotygz usytuowania budowli, obiektéw liniowych i wdzer infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej;

12) przebudowie- nalezy przez to rozumiedefinicje zawarg w przepisach ogbnych;

13)rozbudowie - nalezy przez to rozumiewykonywanie robo6t budowlanych w wyniku, ktérychsigpuje

zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, falbatura, powierzchnia zabudowy, wyséko

diugas¢, szerokéc lub liczba kondygnacii;

14)wysokasci zabudowy - naley przez to rozumie wysokaé budynku lub jego e#ci okreslong

w przepisach ogbnych;

15) powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej zaja przez rzuty

poziome wszystkich obiektéw budowlanycfdigcych budynkami i budowlami, z wydzeniem obiektow

liniowych, w ich obrysie zewgirznym;



16) minimalnej i maksymalnej intensywnaci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nesanych, mierzonych w zewtrznym obrysie
rzutow wszystkich obiektéw budowlanycledacych budynkami i budowlami patonych na dziatce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

17)udziale powierzchni biologicznie czynnej nalery przez to rozumiepowierzchng terenu biologicznie
czynrg (rozumianm zgodnie z definigg zawary w przepisach og@bnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

18) strefie ochronnej od istniepcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV- strefie ograniczonego
uzytkowania — naley przez to rozumieczs¢ obszaru potlong w okreslonej odlegtdci od tej linii, ktéra
jest wyznaczona na rysunku planu i w ktérej olyawje zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

19)uciazliwosci — nalery przez to rozumie negatywne oddziatywanie obiektow, adzen na otoczenie,
powodowane emisgj gazow i pyldw, zapachdéw, hatasu, promieniowanja, ia take wynikapce
ze wzmaonego ruchu pojazdow zgdanego z funkcjonowaniem tych obiektow igdzes;

20)ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dziatki lub nieruchoméci — naley przez to rozumie
szczegOlny przypadek, w ktorym wyggtijace formy ucizliwosci dziatax gospodarczych magbyc¢
jednoznacznie pomierzone, aich skutki w udokumeatty sposob neutralizowane w ¢lbie granic
dziatki lub nieruchoméci;

21)ogrodzeniach a&urowych — naley przez to rozumie takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia
materiatéw, z ktdrych wykonano misa stanowi maksimum 40% catej powierzchnipta;

22)kolorach jaskrawych — naleyy przez to rozumiekolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyragjst
razaCy w oczy, agresywnie dziat@y w otaczajcej przestrzeni;

23) paliwach ekologicznych- nalery przez to rozumiestosowanie czystych ekologicznie paliw spebaggh
odpowiednigsrodowiskowe normy jakiziowe emisji;

24)reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie- naley przez to rozumiedefinicje
zawarte w przepisach adimych;

25)wielkopowierzchniowej tablicy reklamowej — naley przez to rozumie tablice reklamowy
o powierzchni eksponagej reklang powyzej 4,0 nf;

26)krajobrazie priorytetowym — naley przez to rozumiedefinicje zawarg w przepisach ogbnych.

84.1. Integrala czscig ustalé planu stanowdicych tré¢ uchwatly g ustalenia zawarte na rysunku
planu w skali 1: 1000, stanoygym zagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Rysunek planu, o ktéorym mowa w ust.1l dkae podstawowe przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczggymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakregieestonym

w oznhaczeniach tego rysunku.

3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skallO00 g obowigzujagcymi

ustaleniami:



1)
2)

3)
4)
5)
6)

granice obszaru offego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rénym podstawowym przeznaczeniu lub zmgch zasadach
zagospodarowania;

podstawowe przeznaczenie terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa zieleni izolacyjnej;

strefa ochronna od istnigjej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku plarewymienione w ust. 3, majcharakter

informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

85.W granicach obszaru aitggo planem ustala¢sprzeznaczenie oraz linie rozgraniczajce

terenow:

1)
2)
3)
4)
5)

zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustagamzony symbolerR-U;

urzadzea infrastruktury technicznej oznaczony symbolém

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezenistug oznaczony symboléviN/U ;
ciggu pieszo — jezdnego oznaczony symbolkddw — Y;

wod srédladowych (rowu) oznaczony symbolems.

86.Na obszarze objym planem ustala ginastpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego

1)

2)

dla ogrodzenia obowzuje:

a) maksymalna wysok razem z cokotem:

- dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolBru; T: 2,0 m,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolerfiMN5 m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogradzerzstami z ptyt betonowych, dopuszcza wiytacznie
ogrodzenia aurowe oraz gycie stupow i cokotu ogrodzenia, jako prefabrykowem elementow
betonowych relbetowych,

c) dopuszcza gizastosowanie cokotu o maksymalnej wyswk®,6 m, pod warunkiem wprowadzenia
rozwigzan technicznych umaiwiajacych migracs matych zwierzt (np. otwory na poziomie gruntu);

w zakresie lokalizowania tablic reklamowych, adzen reklamowych, szyldow obowzuje:

a) zakaz sytuowania tablic reklamowych, adzex reklamowych, za wygkiem szyldu, z zastrzeniami
zawartymi w lit. b, c,

b) zakaz sytuowania szyldu:

- w miejscach i w sposob utrudnjay czytelnd¢ informacji drogowskazowej,
- emitujgcego zmiennéwiatto m.in. typu LED,

C) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolemd@guszcza si



- sytuowanie jednego wdzenia reklamowego, tj. totem, pylon itp.
- sytuowanie jednej wielkopowierzchniowej tablicy leakowej.

§7.1. Na obszarze offym planem obowizuja nastpujacezasady ochronysrodowiska, przyrody

i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

ustala s} ochrore wartcci srodowiska przyrodniczego poprzez odemie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej irs@nnaici zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy;

obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zakiszonym lub diym ryzyku wysgpienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach oglonych;

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsvzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywda na srodowisko
okreslonych w przepisach oglonych;

dopuszcza silokalizacg przedsgwzig¢c mogacych potencjalnie znageo oddziatywd na srodowisko
okreslonych w przepisach og¢bnych, dla ktérych mee by wymagane przeprowadzenie petnego
postpowania oceny oddziatywania ngiodowisko z przygotowaniem raportu o oddziatywamia
srodowisko;

dla nieruchoméci przylegtej do wdd powierzchniowych publicznydbzania si grodzenia w odlegkei
mniejszej nk 1,5 m od linii brzegu, a tak zakazywania lub uniemdwiania przechodzenia przez ten
fragment nieruchonioi;

w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowaniaigjticych uradzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobgzyikowania terenu konieczne jest zabezpieczenit przebudowa
urzadzen melioracji w spos6b zapewnagy ich prawidlowe funkcjonowanie nassednich terenach,
obowigzuje postpowanie zgodnie z przepisami ednymi;

w przypadku stwierdzenia na obszarzeetyon planem urgdzen melioracji wodnych szczegétowych
nieugtych w ewidencji wod, urgdzeh melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéwlidhajacych

z realizowan inwestycf, inwestor jest zobowrany we wilasnym zakresie do rozmania kolizji
w sposéb zapewnigy prawidtowy odptyw wod;

na obszarze oktym planem nie wyspuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw garych;
na obszarze offlym planem nie wyspuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ¢éj wod
powierzchniowych i podziemnych, obszary szczeg@reagraenia powodzj, tereny gérnicze, obszary

osuwania i mas ziemnych, a tak udokumentowane zta ustalone na podstawie przepiséwebdsch;

10)na obszarze o#tym planem nie wyspuja krajobrazy priorytetowe okémne wedtug przepiséw

odrebnych;

11)w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdzigleskczegolne tereny zalicze dio odpowiednich

kategorii terendw z dopuszczalnym poziomem hat&seslmnym w przepisach ogbnych.



2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattniasrodowiska przyrodniczego formutujegsi
szczegotowe ustalenia dotyce sposobu zagospodarowania poszczegoinych tereydarebnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

88.Na obszarze oblym planem obowizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowy ch oraz dobr kultury wspotczesnej
1) na obszarze offlym planem nie wyspuja zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne apeés do

rejestru zabytkow ani wtzone do gminnej ewidencji zabytkow;
2) na obszarze ofliym planem nie wyspuja dobra kultury wspétczesne;.

89.Na obszarze objym planem obowzuja nastpujace zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych i rozmieszczenia inwestycji celu publznego
1) na obszarze oltiym planem nie wyspuja tereny uznane w studium za obszary przestrzedigaulych

i nie ustala si wymaga wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;
2) na obszarze offiym planem nie wyznaczaedierendw przeznaczonych pod inwestycje celu pulniign,
z zastrzeeniem zawartym w 815 ust.1 pkt 7 lit. d.

810.Na obszarze objym planem ustalagparametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegodlnych terendw i ksztattowania zabudowy
1) maksymalg powierzchng zabudowy;

2) maksymalg i minimalm intensywné¢ zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalm liczbe miejsc do parkowania;

5) maksymalg wysoka¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

811.Na obszarze oblym planem ustala sinastpujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urgdzania i uzytkowania terenow.

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposaoistalonym w planie pozostawize ge
w dotychczasowymaytkowaniu;
2) tymczasowych zasad zagospodarowanigyikowania terenéw nie ustalasi

812.Na obszarze oblym planem ustala ginastpujace zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomaosci:

1) na obszarze oltym planem nie ustalaesiobowigzku przeprowadzenia scalania nieruchéonog ich
ponownego podziatu w trybie oktenym w przepisach odbnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podlziaieruchoméci obowizuja parametry zgodne
Z ustaleniami szczegbétowymi zawartymi w Rozdziale 3

813.Na obszarze obfym planem ustalasszczegollne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dla projektowanych obiektow o wysalad

rownej i wikszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydamenyzji 0 pozwoleniu na budew



obowizuja wymogi wynikagce z przepiséw odbnych w zakresie zgtoszenia do ¥davych organéw

nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celamtalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji

z oznakowania przeszkodowego.

814.Na obszarze objiym planem obowizujs nastpujace zasady dotycace obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjnagzie realizowana poprzez:

a) istniejgce drogi publiczne (KD):

- powiatowg drog: nr 4715E relacji Sokolniki — Bolestawiec — deathpiorcz, oznaczoa na rysunku
planu symbolem KD-Z,ssiadujca od strony wschodniej z obszaremetpm planem,

- gminmg drog nr DG 118212E relacji Bagatelka-Tyble — d¢atpjazdovd, oznaczom na rysunku
planu symbolem KD-D,gsiadugca od strony potudniowej z obszarem gigm planem,

b) drogi wewrtrzne:

— Ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symb&lBwW-Y,
- drogi w ramach terenu oznaczonego na rysunku gamiolem P-U;

2) sposob zagospodarowaniagu pieszo - jezdnego wymienionego w pkt 1 lit.rettpierwszy formutuje
sie w ustaleniach szczeg6towych w Rozdziale 4;

3) dla poszczegolnych terenéw oraz wchgyzh w ich sklad dziatek obowduje obstuga komunikacyjna
z przylegtych drég: zbiorczej (Z), dojazdowej ([2)agu pieszo - jezdnego (Y) oraz z wykorzystaniem
drég wewrtrznych w ramach terenu oznaczonego na rysunkw ggambolem P-U.

815.1. W obszarze obym planem obowzuja nastpujace zasady rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej.

1) w zakresie zaopatrzenia w wpdstala sj:

a) zaopatrzenie w waddo celéw socjalno - bytowych, gospodarczych i p@pozarowych z istnigjcej
sieci wodocigowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzemvacd: lub indywidualnego ggia,
rozbudowa sieci,

b) przy rozbudowie sieci wodagiowej naley uwzgkdnic wymogi dotyczace przeciwpgarowego
zaopatrzenia w wag w szczegolnéri lokalizacg hydrantow przeciwp@arowych oraz przygotowanie
awaryjnych ug¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych;

2) odprowadzanigciekdw sanitarnych:

a) docelowo obowjzuje odprowadzaniéciekOw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowaidzan
sciekdw, zgodnie z gminnym programem budowy kanajizbiorczej, poprzez rozbudevkanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami ¢inymi,

b) do czasu technicznych rdavosci podhczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obgemie
odprowadzaniesciekow do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych I@@vanych na terenie
nieruchoméci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, podrwekiem zapewnienia wywozu

zgromadzonych nieczystt przez koncesjonowanych przez gmiprzedstbiorcow do wskazanej



3)

4)

c)

d)

oczyszczalni lub do lokalizowanych na terenie reibamdaci biologicznych oczyszczaléciekéw, pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodno — prawnegodowadzanie oczyszczonyétiekdw do
wod powierzchniowych,

obowizuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonyséhiekbw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,

wskazniki zanieczyszcze w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnepkaaxiji nie
mog przekraczanorm okrélonych w przepisach, o jaka sciekdw wprowadzanych do komunalnych

urzadzea kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych gkoaych przez odbiokcsciekdw;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

d)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedhaypigzania indywidualnego: powierzchniowo
i w lokalnych uktadach sieciowych do istrjeych rowdw melioracyjnych lub do ziemi,

obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wdd opadowychawigach dziatki budowlanej przez
naturalr i wymuszon retencg, przy projektowaniu wewgtrznej sieci kanalizacji deszczowej ngle
uwzgkdni¢ potrzelg i mozliwosci zatrzymania wdd opadowych w miejscu opadu i malkadne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw, pgprzez budow zbiornikdw retencyjnych,
wody opadowe z dachow budynkéw mdygy¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, peyéw, placbw manewrowych, sptywy
z terenow wokdaémietnikow ewentualnych myjni samochodowych i pumkt@apraw samochodowych
i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczongcted wprowadzeniem do odbiornika mubyce
oczyszczone z piasku, biota i zanieczysiczepopochodnych na odpowiednich adzeniach
podczyszczacych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodigfalizowanych w granicach

odwadnianego terenu, do ich odprowadzania do odili@w dopuszcza silokalne uktady sieciowe;

zaopatrzenie w enekgelektryczmn:

a) zaopatrzenie w enekgelektryczn poprzez wykorzystanie istnigjej sieci elektroenergetycznej 15 kV

i ewentualnie stacji transformatorowych 15 kV zlig@awanych poza obszarem ehjm planem
zgodnie z przepisami oghnymi oraz w zalenosci od potrzeb poprzez budewowych fragmentow
sieci elektroenergetycznegrédniego i niskiego nagtia), dopuszcza &izgodry z przepisami

odrebnymi przebudow sieci elektroenergetycznej, z kidwoliduje planowane zagospodarowanie,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza $bkalizacg stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej fzeth

dziatki o minimalnej powierzchni 10,0%wlla stacji wietrzowej z bezpsrednim dosgpem do drogi

publicznej,

c¢) dla usytuowania ugzizen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachoweniigabudowy,

d) dlaistniejcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 ddvowiazuje wyrd&niona na rysunku planu

strefa ochronna — pas technologiczny o szei@kib,0 m (po 7,5 m z kdej strony od osi linii miegc
poziomo i prostopadle do osi), okiena szerok&t strefy jest maksymalna i me by zmniejszona

w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu ipodw i zgodnie z przepisami agmymi,



5)

6)

7)

e) w strefie ochronnej, o ktérej mowa w pkt 4 lit. dosvigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi,

f) w przypadku skablowania napowietrznej linii elekinergetycznej 15 kV nie oboyzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna,

g) dopuszcza si indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowarigdet odnawialnych,
np. ogniw fotowoltaicznych lub innych (z vegzeniem elektrowni wiatrowych) o mocy zgodnej
Z ustalog w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozd8ale

zaopatrzenie w gaz:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indyalilym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych §dz podziemnych lokalizowanych u poszczegdéinych odidiav,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy z rozdz¢kieci gazowejredniego cinienia powjzanej
poprzez stagjredukcyjno-pomiarow| - go stopnia z gazagjiem przesytowym wysokiegosriienia
relacji Czastary-Sokolniki-Galewice, dopuszcza zhopatrzenie w gaz ptynny, gdy ze vexigiw
techniczno-ekonomicznych nie zaistpiejazliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy,

¢) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza $okalizacg gazowej stacji redukcyjno-pomiarowej | - go st@pni
i wydzielenie dla jej potrzeb dziatki, o minimalr@pwierzchni 150,0 fp

zaopatrzenie w enekgcieplm:

a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz ptrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne (lokalngjédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych,
w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przeweego oraz innych rimikéw (w tym statych)
spalanych w urglzeniach spetniagych odpowiedniesrodowiskowe normy jalkiwiowe emisji,
dopuszcza wykorzystanie alternatywnycbdet ciepta w postaci: geotermiki, pomp cieptdekeorow
stonecznych i innych,

b) wyklucza s¢ stosowanie technologii i paliw powodaych emisg zanieczyszczestatych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow altomych w przepisach oelbonych;

zaopatrzenie wgkza telefoniczne i teleinformatyczne:

a) zgodnie z mgliwosciami technicznymi niezak@ych operatorow,

b) zaopatrzenie w stacjonarrmgta telefoniczne z projektowanej sieci,

¢) obstuga abonentéw za fednictwem indywidualnych przyzy, na warunkach okilonych przez
gestora sieci,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symboR+i; T dopuszcza eiokalizacg inwestyciji
celu publicznego z zakresackndici publicznej w rozumieniu przepiséw etnych,

e) ustalenia dotycre maksymalnej wysokoi projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegodlnych terenéw ozym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale lotyca

inwestycji celu publicznego z zakresiezndici publicznej w rozumieniu przepiséw @tnych;
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8)

w zakresie gospodarki odpadami ustala abowizek zbiorki odpadéw komunalnych w miejscach
wyznaczonych w olgbie nieruchoméci zgodnie z obovdzujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzdku i czystdci.

2.Dopuszcza si lokalizacg sieci infrastruktury technicznej poza liniami roagiczagcymi

publicznych drég i gigu pieszo - jezdnego.

1)

2)

3)

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe — warunki zabudowy i zagosmdwania terenow
816.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbé&lédrustala sj:

przeznaczenie terenu:

a) zabudow produkcyjr, sktadow, magazyndw i ustug (z wykluczeniem usdégiaty i zdrowia) wraz
z zabudow towarzyszcs, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszcezgirzeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (takie gtiacje paliw, myjnia, stacje napraw), jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia wytwarzajce energi z odnawialnychzrédet energii o mocy nieprzekraczegj 100 kW,
z wylaczeniem turbin wiatrowych, jako dopuszczalne praezenie terenu,

e) place manewrowe, sktadowe, parkingi, jako dopudmezarzeznaczenie terenu,

f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszcegrzeznaczenie terenu;

warunki scalania oraz podziatu nieruchaeio

a) nie ustala si obowhzku przeprowadzenia scalenia i ponownego podzigtchomaci w trybie
okreslonym w przepisach ogbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizaagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
obowigzuja:
- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
— minimalna szerok& frontu dziatki — 40,0 m,
- kat potazenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatkistosunku do pasa drogowego: 70°-

90°,

c) dopuszcza si wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji staciransformatorowej zgodnie
z ustaleniami w 815 ust.1 pkt 4 lit. b,

d) dopuszcza siwydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji gazgweacji redukcyjno-pomiarowej | - go
stopnia zgodnie z ustaleniami w 815 ust.1 pkt.&lit

e) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycdziatek wydzielonych dla potrzeb drég westmanych oraz
wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniepgo zagospodarowania;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki lomdanej — 2000 m2 z zastzmniem zawartym

w pkt 2 lit. c, d;
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4) sposoOb zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

b) intensywnd¢ zabudowy: minimalna - 0,3, maksymalna — 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep%,

d) w zagospodarowaniu terenu, dziatki obgmuje uwzgtdnienie eksponowanego widoku z drogi
powiatowe] nr 4715E relacji Sokolniki - Bolestawjexakazuje si lokalizacji zapleczy od strony tej
drogi,

e) obowigzuja ogrodzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w 88,1p dopuszcza siwygrodzenie
niezkzdnych czsci magazynowo — zapleczowych oraz gzeinych z technologiogrodzeniem petnym,

f) dla tablic reklamowych, ugezex reklamowych, szyldow obowiuja warunki ustalone w 86, pkt 2,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach H#zidub terenu (w przypadku
zagospodarowania w formie jednego przedsiecia inwestycyjnego) w minimalnej liczbie:

— obiekty produkcyjne i magazynowe dla samochodowboggch: 2 stanowiska na kd@dych 10
zatrudnionych, dla samochodowgiarowych: 1 stanowisko — na ide 2000 m?2 powierzchni
uzytkowej,

— obiekty biurowe: 2 stanowiska naziych 10 zatrudnionych,

- obiekty ustugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska asl& 100 m2 powierzchnizyjitkowej,

- dla wymienionego wiej zagospodarowania oba@uje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kgrarkingow wg wskanikéw ustalonych w przepisach
odrebnych,

h) dopuszcza si wydzielenie dodatkowych wewtiznych drog i cigow spetniajcych nasfpujace
warunki:

- dla drég dojazdowych - minimalna szerékw liniach rozgraniczagych: 10,0 m,

- dla ciagbw pieszo-jezdnych - minimalna szeréka liniach rozgraniczagych: 6,0 m,

i) dla fragmentu terenu patonego w ustalonej na rysunku planu strefie zielswiacyjnej obowizuje
zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej pukzczeniem nieggtosci tej strefy na odcinku
0 maksymalnej diugei 10,0 m na dziatce nr ew.234 oraz na dzialcenR85 w celu umdiwienia
dostpu do drogi gminnej oznaczonej na rysunku planutsem KD-D,

j) dlafragmentu terenu, na ktorym wystija urzadzenia melioracyjne obowduja wymogi ustalone w 87
ust. 1 pkt 7,

k) w przypadku lokalizacji gazowej stacji redukcyjnonpiarowej I-go stopnia, obowduje dostosowanie
zagospodarowania terenu oraz zabudowy do wymogd@hntdogicznych, norm bezpiedmsdwa
(w tym m. in. zachowania minimalnych odleggood zabudowy) zgodnie z przepisamigarymi,

I) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronnaistiiegcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, dla ktérej obguija wymogi ustalone w 815 ust.1 pkt 4 lit.e z zastrze-
zeniem 815 ust.1 pkt 4 lit. f,
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m) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w 8§14,

n) obowigzujg zasady obstugi w zakresie infrastruktury technégzistalone w 815,

0) dla zastosowanych w terenie auolzeh i technologii w odniesieniu do istnggej zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej wagsiedztwie, obowdzuje zachowanie norm hatasu przemystowego
w srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rezaii(tj. materiaty budowlane o odpowiedniej
izolacyjnaci, odpowiednia moc akustyczna anizer, ekrany akustyczne ostargag uradzenia itp.),

p) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie zgisaeni odebnymi;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

1)

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne lirdbudowy, z wyczeniem drog
wewretrznych, obiektéw obstugi wjazdow, ochrony orazades infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, skladéw, magazyndw, gisizabudowy towarzygzej obowizuja:

- maksymalna wysokg zabudowy: 30,0 m, z wyptzeniem obiektéw i ustlzer towarzyszacych,
takich jak: maszty, kominy,zvigi, silosy itp., dla ktérych dopuszcza; shaksymaln wysokaé -
40,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 20°,

c¢) dla obiektéw obstugi wjazddéw, ochrony obiektow kagzen infrastruktury technicznej obowaduija:

- maksymalna wysoké zabudowy: 5,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 30°,

d) dla urzdzex reklamowych typu totem, pylon obayziuje maksymalna wysoké- 12,0 m,

e) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza sitosowanie bieli oraz jaskrawych koloréw
kontrastugcych z otoczeniem, z wydzeniem barw zastrzenych prawnie dla firm,

f) dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej tdeisbudowlanej obowkruje stosowanie
ujednoliconych rozwizanh materiatowych oraz kolorystyki,

g) w ramach rozwjzan architektonicznych budynkéw oraz doborze matewakdykonczeniowych,
nalezy uwzgkdni¢ szczegolnie eksponowane elewacje widoczne z pow&tdrogi nr 4715E relacji
Sokolniki — Bolestawiec,

h) dopuszcza sgilokalizacy stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bilytidynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt1lit.a,b lub w formie parterowegwolno stojcego budynku, dla ktérego
obowigzuja:

— maksymalna wysokdé zabudowy: 5,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°.
817.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlerstala sj:

przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z nigdibymi sieciami, dojazdem, jako podstawowe

przeznaczenie terenu,
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2)

3)

4)

1)

2)

b) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu nieruchofoo ze wzgédu na wysgpujace uwarunkowania wiasgciowe —

fragment pojedynczej dzialki - nie okfe sk;

warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu w formie aaizer infrastruktury technicznej, tj. trafostacja i/ lgazowa
stacja redukcyjno - pomiarowa I-go stopnia,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

¢) intensywna¢ zabudowy: minimalna - 0,05, maksymalna — 0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnap%,

e) obowigzujg ogrodzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w 861pk

f) ze wzgkdu na wysgpowanie urgdzer melioracyjnych obovezuja wymogi ustalone w 87 ust. 1 pkt 7,

g) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronnistnitjcej linii elektroenergetycznej
15 kV, dla ktorej obowvaizuja wymogi ustalone w 815 ust. 1 pkt 4 lit. e z zasteniem 8§15 ust. 1 pkt 4
lit. f,

h) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

i) obowigzujg zasady obstugi w zakresie infrastruktury technégzistalone w 815,

J) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie zgisaeni odebnymi;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne liaidowy,

b) dla urzdzei infrastruktury technicznej obowduja:
— maksymalna wysokdé zabudowy: 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 30°,

c) dla elewacji oraz dachow wykluczae stosowanie bieli oraz jaskrawych koloréw kontrggtych
z otoczeniem.

§18.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdiéifU ustala si:

przeznaczenie terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako podstanmzeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym rzemiosta o ugiliwosci nie przekraczafpej granic dziatki, nieruchondoi, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, jako dopuszczalreepnaczenie terenu,

¢) parkingi, ziel@, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczgineeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu nieruchofao

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizaagjospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 lit. a, b obowiizuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1200°m
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3)

4)

— minimalna szerok& frontu dziatki wzdtd drogi publicznej: 20,0 m,

- kat potazenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stdauo pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w pkt 2 lit. a nie dotycdziatlek powstajcych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatlek budowleimy lecz poprawa warunkéw istrieggo
zagospodarowania;

warunki zagospodarowania dziafki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

b) intensywnd¢ zabudowy: minimalna - 0,07, maksymalna — 0,25,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynngf%,

d) obowigzujg ogrodzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w 861pk

e) obowizuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach #ziatminimalnej liczbie:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowial@dziatk, wliczajac miejsca garsowe,

- obiekty ustugowe, w tym handlowe — 1 stanowisk&@art powierzchni taytkowej,

- dla zagospodarowania wymienionego w pkt 3 lit.ettidrugi obowizuje wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomydtare parkingows wg wskanikow
ustalonych w przepisach ethnych,

f) obowigzujs zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w 8§14,

g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej lste w 8§15,

h) obowigzuje ograniczenie ugtliwosci zwigzanej z prowadzan dziatalngcia do granic dziatki
budowlanej,

i) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasusmedowisku okrélony w przepisach ogdbnych o ochronie
srodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabgduoigszkaniowo — ustugayy

dla istniejcej zabudowy dopuszcza $&j przebudow, rozbudow lub nadbudow zgodnie z ustaleniami

dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzeczaystniepcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne liaidowy,

b) zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa w ramach dzmiowlanej winny tworz§ jednorodny
zespoOt poprzez ujednolicenie kolorystyki elewasfplarki, materiatow wykaczeniowych, ksztattu
i spadku dachow,

c) dopuszcza si funkcje ustugow w formie pomieszcze wbudowanych w brg budynku
mieszkaniowego,

d) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednonodej, mieszkaniowo-ustugowej obauja:
— maksymalna wysoké zabudowy: 12,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne phddasze zytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych: 25° - 40°,

e) dla projektowanej zabudowy ustugowe]j obgauije:

— maksymalna wysoké zabudowy: 12,0 m,
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1)

2)

3)

1)
2)
3)

- kat nachylenia potaci dachowych: 20° - 40°,

f) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatberamicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnaaowych lub w kolorze grafitowym; wykluczaegbokrycie dachéw pap
smotowy i asfaltova,

g) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach tematoéw lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako waggich jasnych barw (zalecana jak najmniejszé&ikoloréw na
elewacji); dopuszcza gipodkrélenie detali poprzez zastosowanie innego odcienta Koloru;
wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny kitarmonizowane z kolorem dachu i twarzy
kolorystycznie jeds catasé,

h) dopuszcza silokalizacg garay i obiektow gospodarczych jedynie, jako wbudowdnye bryk
budynku lub dobudowanych do budynku mieszkalnegaugowo-mieszkalnego, bez poddasza
uzytkowego o maksymalnej wysos@ 5,0 m, krytych dachem a&ie nachylenia potaci 26- 40 badz
dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia gara na 1 stanowisko — 25,0°ma 2 stanowiska
postojowe — 35,0 M budynku gospodarczego — 40,6) nmopuszcza sitaczenie funkcji w ramach
jednego obiektu.

819.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlSrustala sj:

przeznaczenie terenu:

a) wody srédladowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia zwazane z gospodaskvodm, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu nieruchofrd ze wzgédu na wystpujace uwarunkowania wtasgcowe —

fragment pojedynczej dziaitki - nie okte sk;

warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje siistniegcy row melioracyjny,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania ckoee w przepisach oglonych.

Rozdziat 4
Ustalenia szczego6towe — warunki dla terenéw uktadkomunikacyjnego
§20.1. Wyznacza siteren cagu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu siambkDW-Y.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si

cigg pieszo-jezdny, jako przeznaczenie podstawowe;

sieci infrastruktury technicznej, dopuszczalne pnaezenie terenu;

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych: zgodnie ze stanem istaigym - 5,2 m.

Rozdziat 5
Przepisy przegciowe i kaicowe

§21.0kresla sk stawk procentow wzrostu wartéci nieruchomeci stuzaca pobraniu optaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaaagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolizy D
z 2015r. poz. 199 z go. zm.):
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1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolBrd; MN/U — 5%;
2) dla pozostatych terendw oznaczonych na rysunkw@gmbolami: T, WS, KDW-Y nie oké& sk stawki
procentowej, o ktérej mowa w §21.
§22.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Sokolniki.
§23.Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa tédzkiego.

Przewodniczcy

Rady Gminy Sokolniki
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