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UCHWALANF ..............
RADY GMINY SOKOLNIKI
zdnia ..o, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla obszaru potaonego w Walichnowach (obszar I)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustisfawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oeaz 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1,28tustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowardagprzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. pt29

z p&n. zm.) w zwizku z uchwag Nr V/20/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 4 mardal2 r. w sprawie
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla obszaru paionego

w Walichnowach (obszar 1), po stwierdzeniig miejscowy plan nie narusza usfalemiany Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gnsokolniki zatwierdzonej Uchwat
Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwigd 2015 r., Rada Gminy Sokolniki uchwala,

CO nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoolzaru potoonego
w Walichnowach (obszar 1), zwany dalej ,planem”.
2. Plan obejmuje obszar pafony w obebie geodezyjnym Walichnowy przy drodze wojewddzkiej
(dawnej drodze krajowej nr 8), ktérego szczegotgvamice wyznaczoneg $a rysunku planu w skali 1:1000.
3. Zalgczniki do uchwaty stanowi
1) rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze anyi Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolnikb, fahcznik nrl;

2) rozstrzygnécie Rady Gminy Sokolniki o sposobie rozpatrzenisagvegtoszonych do projektu planu
w czasie jego wylzenia do publicznego wgillu, jako zadcznik nr2;

3) rozstrzygn¢cie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji zapiych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniamzigod
z przepisami o finansach publicznych, jakaeahik nr3.

§2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu pés&slenie zasad zagospodarowania terenu
potozonego przy drodze wojewddzkiej (dawnej drodze kwajonr 8) stanowcego fragment planowanej
strefy dziatalnéci gospodarcze] usytuowanej w rejoniezia ,Wielun” na drodze ekspresowej nr 8
oraz gsiadupcego terenu, na ktérym znajdgic dawne wyrobiska zwrzane z funkcjonowaniem nieczynnej
cegielni.

83. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odibnych — naleyy przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

studium — naley przez to rozumie zmiarg Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki zatwierdzamchwah nr VI1/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia
29 kwietnia 2015 r.;

planie - nalezy przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania przestrzenneglach przedmiotem
niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalery przez to rozumierysunek sporgdzony na mapie sytuacyjno — wysékmwej

w skali 1:1000 w granicach ollenych w 81 ust. 2, stanogdy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
obszarze— naley przez to rozumi& obszar olity niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

terenie — naley przez to rozumie teren o okrdonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony
na rysunku planu w skali 1: 1000 liniami rozgramigeymi oraz oznaczony symbolami, w ktérych:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu samiu planu,

b) poz. 2 — litery — oznaczapodstawowe przeznaczenie terenu;

linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumieoznaczon na rysunku planu ligiciagta, ograniczajca
tereny o rénym podstawowym przeznaczeniu lutimgch zasadach zagospodarowania;

podstawowym przeznaczeniu- naley przez to rozumietakie przeznaczenie, ktére przexaana danym
terenie (tj. stanowi powej 50% powierzchni terenu), wyznaczonym liniamig@niczagcymi;
dopuszczalnym przeznaczeniy naley przez to rozumierodzaje przeznaczenia, inng podstawowe,

ktore uzupetniaj lub wzbogacaj podstawowe przeznaczenie;

10)dziatce budowlanej— nalery przez to rozumiedziatke budowlam w rozumieniu przepiséw oelonych;

11)nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢, w ktérej mae by umieszczona

sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunkul liozgraniczajcej teren z wyczeniem takich
elementéw architektonicznych, jak: okap dachu, aymura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ustalone na rysunkanpl nieprzekraczalne linie zabudowy nie dodycz

usytuowania budowli, obiektow liniowych i wdze infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

12)wysokasci zabudowy — naley przez to rozumie wysokaé budynku lub jego e#ci okreslong

w przepisach ogbnych;

13) powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej zafg przez rzuty

poziome wszystkich obiektow budowlanycfdigcych budynkami i budowlami, z wydzeniem obiektow

liniowych, w ich obrysie zewgirznym;

14)minimalnej i maksymalnej intensywndci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek sumy

powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nemanych, mierzonych w zewtrznym obrysie
rzutow wszystkich obiektow budowlanycledacych budynkami i budowlami patonych na dziatce

budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;



15)udziale powierzchni biologicznie czynnej naley przez to rozumiepowierzchng terenu biologicznie
czynrg (rozumianm zgodnie z definigg zawary w przepisach og@bnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;
16)strefie ochronnej od istniepcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — strefie
ograniczonego aytkowania — nalgy przez to rozumieczs¢ obszaru potzong w okreslonej odlegtdci
od tej linii, ktéra jest wyznaczona na rysunku planw ktorej obowazuje zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami ogsdbnymi;
17)uciazliwosci — naley przez to rozumie negatywne oddziatywanie obiektéw, agzen na otoczenie,
powodowane emisgj gazow i pyldw, zapachdéw, hatasu, promieniowanja, it take wynikapce
ze wzmaonego ruchu pojazdow zgdanego z funkcjonowaniem tych obiektow igdzes;
18)uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dziatki lub nieruchoméci — nalery przez to rozumie
szczegolny przypadek, w ktérym wygtijagce formy ucizliwosci dziatax gospodarczych magbyé
jednoznacznie pomierzone, aich skutki w udokumeaty sposob neutralizowane w elbie granic
dziatki lub nieruchomgxi;
19)ogrodzeniach aurowych — naley przez to rozumie takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia
materiatéw, z ktdrych wykonano gista stanowi maksimum 40% catej powierzchnipta;
20)kolorach jaskrawych — nalery przez to rozumiekolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyragjst
razaCy w oczy, agresywnie dziat@y w otaczajcej przestrzeni;
21)paliwach ekologicznych — naley przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajcych odpowiednigrodowiskowe normy jakiciowe emisji;
22)reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie- naley przez to rozumiedefinicje
zawarte w przepisach agimych;
23)wielkopowierzchniowej tablicy reklamowej — naley przez to rozumie tablicc reklamowg
o powierzchni eksponaggej reklang powyzej 4,0 nf;
24)krajobrazie priorytetowym — naley przez to rozumiedefinicje zawarg w przepisach ogbnych.
84.1. Integrala czscig ustalé planu stanowdicych tré¢ uchwatly g ustalenia zawarte na rysunku
planu w skali 1: 1000, stanoygiym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2.Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 dkae podstawowe przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczggymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakregieestonym
w ozhaczeniach tego rysunku.
3. Nastpujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu w skalild00 g§ obowizujagcymi
ustaleniami:
1) granice obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o0 rimym podstawowym przeznaczeniu lub zmgch zasadach
zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terendw;



4)
5)
6)

nieprzekraczalne linie zabudowy;
klasyfikacja drég publicznych;
strefa ochronna od istnigjej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku plarewymiienione w ust. 3, m@jcharakter

informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

85.W granicach obszaru aitggo planem ustala¢sprzeznaczenie oraz linie rozgraniczajce

terendw:

1)
2)
3)
4)

zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustugjosznaczony symbolef-U,
zieleni naturalnej oznaczony symbolé&iN;

zZieleni l&nej oznaczone symboleri ;

drogi publicznej oznaczony symbold6b .

86.W obszarze obfym planem ustala ginastpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego

1) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtdrogi wojewddzkiej (dawnej drogi krajowej nr 8)naczonej

2)

na rysunku planu symbolem KD — G, obemije jego sytuowanie w linii rozgraniczegj terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U, dopassic wycofanie ogrodzenia w strefie wjazdu

lub wjazdow (maksymalnadzna dtugé¢ odcinka — 20,0 m);

dla ogrodzenia obowtuje:

a) maksymalna wysokd razem z cokotem: 2,0 m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogradzerzstami z ptyt betonowych, dopuszczawiytacznie
ogrodzenia aurowe oraz gycie stupow i cokotu ogrodzenia, jako prefabrykowemn elementow
betonowych elbetowych,

¢) dopuszcza sizastosowanie cokolu o maksymalnej wysakd®,6 m, pod warunkiem wprowadzenia

rozwigzan technicznych umaiwiajacych migracg matych zwierzt (np. otwory na poziomie gruntu);

3) w zakresie lokalizowania tablic reklamowych, adzen reklamowych, szyldéw obowzuije:

a) zakaz sytuowania tablic reklamowych, adzen reklamowych, za wytkiem szyldu, z zastrzeniami
zawartymi w lit. b, c,
b) zakaz sytuowania szyldu:
— w miejscach i w sposob utrudnjay czytelnd¢ informacji drogowskazowej,
— emitugcego zmiennéwiatto m.in. typu LED,
C) na terenie oznaczonym na rysunku planu symboletd iBpuszcza si
- sytuowanie jednego wdzenia reklamowego, tj. totem, pylon itp.

- sytuowanie jednej wielkopowierzchniowej tablicy leekowej.



87.1. Na obszarze olglym planem obowizuja nastpujacezasady ochronyrodowiska, przyrody

i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ustala s} ochrore wartasci srodowiska przyrodniczego poprzez oitemie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej irs@nnaici zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy;

obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zakiszonym lub diym ryzyku wysgpienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach oglsnych;

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsizie¢c mogcych zawsze znageo oddziatywd na srodowisko
okreslonych w przepisach oelbonych;

dopuszcza silokalizacg przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko
okreslonych w przepisach oelonych, dla ktérych mae by wymagane przeprowadzenie petnego
postpowania oceny oddziatywania ng&odowisko z przygotowaniem raportu o oddziatywaniu
nasrodowisko;

w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowaniaigjticych uradzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobgzyikowania terenu konieczne jest zabezpieczeni przebudowa
urzadzen melioracji w sposOb zapewrday ich prawidtowe funkcjonowanie nassednich terenach,
obowigzuje posgpowanie zgodnie z przepisami ebnymi;

w przypadku stwierdzenia na obszarzectyon planem urzdzer melioracji wodnych szczeg6towych
nieugtych w ewidencji wod, urgdzeh melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéwlidhajacych

z realizowan inwestycf, inwestor jest zobowrany we wilasnym zakresie do rozmania kolizji
w sposéb zapewnigy prawidtowy odptyw wod;

na obszarze oktiym planem nie wyspuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw garych;
na obszarze oflym planem nie wyspuja: zinwentaryzowane strefy ochrony ¢éj wod
powierzchniowych i podziemnych, obszary szczeg@reagraenia powodzj, tereny gérnicze, obszary
osuwania & mas ziemnych;

na obszarze offiym planem, w terenie oznaczonym na rysunku playmbslem 4ZN wysipuje
udokumentowane zie surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,Tadziowthrego eksploatacja zostata

zaniechana;

10)na obszarze oltym planem nie wysgpuja krajobrazy priorytetowe okéne wedtug przepiséw

odrebnych;

11)obszar nie podlega ochronie akustycznej zgodnizegsami odsbnymi.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztagtniasrodowiska przyrodniczego formutujessi

szczegotowe ustalenia dotgce sposobu zagospodarowania poszczegolnych teren@drebnionych

na rysunku planu w Rozdziale 3.



88.Na obszarze oblym planem obowizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej
1) w obszarze obfym planem nie wyspuja zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne apés
do rejestru zabytkéw ani wézone do gminnej ewidencji zabytkow;
2) w obszarze obfym planem nie wysgpuja dobra kultury wspotczesnej.
89.Na obszarze objym planem obowizujs nastpujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych i rozmieszczenia inwestycji celu publznego
1) w obszarze obtym planem nie wygpuja tereny uznane w studium za obszary przestrzerigaalgch
i nie ustala si wymaga wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;
2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publiczstmaoows tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi publiczne) wydzielone na rysunku plamidimi rozgraniczajcymi.
810.Na obszarze objym planem ustalagparametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegoblnych terendw i ksztattowania zabudowy
1) maksymallg powierzchng zabudowy;
2) maksymalg i minimalng intensywndé¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalm liczbe miejsc do parkowania;
5) maksymalg wysoka¢ zabudowy;
6) kat nachylenia potaci dachowych.
811.Na obszarze oblym planem ustala sinastpujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urgdzania i uzytkowania terenow.
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze spwmseistalonym w planie pozostawia e
w dotychczasowymaytkowaniu;
2) tymczasowych zasad zagospodarowanigyikowania terenow nie ustalasi
812.Na obszarze oblym planem ustala ginastpujace zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomaosci:
1) na obszarze oltym planem nie ustalaesiobowigzku przeprowadzenia scalania nieruchéondg ich
ponownego podziatu w trybie oktenym w przepisach odbnych;
2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podlziaieruchoméci obowizuja parametry zgodne
Z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w Rozdziale 3
813.Na obszarze obym planem ustalagszczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dla projektowanych obiektéw o wysckd
réwnej i wiekszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydamenyzji o pozwoleniu na budew
obowizuja wymogi wynikagce z przepiséw odbnych w zakresie zgtoszenia do ¥davych organdw
nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celamtalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji

z oznakowania przeszkodowego.



814.Na obszarze objiym planem obowizuja nastpujace zasady dotycace obstugi

komunikacyjnej:

1)

2)

3)

4)

obstuga komunikacyjnagtzie realizowana poprzez:
a) istniejgce drogi publiczne (KD):

- wojewddzly drog gtéwng (KD-G) usytuowan poza granicami obszaru etggo planem — dawn
drog; krajowg nr 8 relacji Wroctaw-Warszawa — zapewndjpofaczenie z podstawowym uktadem
drogowym gminy i kraju,

- gminmg drog: dojazdovg oznaczon na rysunku planu symbolem KD-Dgckaca sic z wojewddzlg
drog gtéwrng (KD-G) — dawn droga krajow nr 8,

b) drogi wewrgtrzne w ramach terenu oznaczonego na rysunku ghambolem 1P-U;

spos6b zagospodarowania pasOw drogowych wyznackonlygiami rozgraniczajcymi drog
wymienionych w pkt 1 lit. a formutuje siw ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4;

dla poszczegodlnych terenéw oraz wchgmyzh w ich sktad dziatek obowduje obstuga komunikacyjna

z przylegtych drég: gtébwnej (G), dojazdowej (D) bra wykorzystaniem drog wewtznych w ramach
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U;

warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanychramnach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1P-U jest daginas¢ komunikacyjna z innych drégndroga gtowna (G).

815.1. W obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady rozbudowy i budowy

systeméw infrastruktury technicznej

1)

2)

w zakresie zaopatrzenie w wodstala sj:

a) zaopatrzenie w waddo celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i pregoizarowych z istnigjcej
sieci wodocigowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzemad: lub indywidualnego ggia,
rozbudowa sieci zgodnie z przepisamigirymi,

b) przy rozbudowie sieci wodagjowej naley uwzgkdni¢c wymogi dotycace przeciwpgarowego
zaopatrzenia w wad w szczegolngri lokalizacg hydrantow przeciwp@rowych oraz przygotowanie
awaryjnych ug¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych;

odprowadzaniéciekdw sanitarnych:

a) docelowo obowgzuje odprowadzanidciekow sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzan
sciekdw, zgodnie z gminnym programem budowy kanajizbiorczej, poprzez rozbudevkanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami ¢inymi,

b) do czasu technicznych rdavosci podhczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obgemie
odprowadzaniesciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych I@@vanych na terenie
nieruchoméci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, podrwikiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczystt przez koncesjonowanych przez gminrzedsibiorcow do wskazanej

oczyszczalni lub do lokalizowanych na terenie réeamdaci biologicznych oczyszczaléciekow, pod



3)

4)

c)

d)

warunkiem uzyskania pozwolenia wodno — prawnegoodprowadzanie oczyszczonydhiekow
do woéd powierzchniowych,

obowizuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonyséhiekbw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,

wskazniki zanieczyszcze w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnepkaaxiji nie
moa przekraczanorm okrglonych w przepisach, o jakei sciekéw wprowadzanych do komunalnych

urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych gkoaych przez odbiokcsciekdw;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

d)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedhayvigzania indywidualnego: powierzchniowo
i w lokalnych uktadach sieciowych do istrjeych rowdw melioracyjnych lub do ziemi,

obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych anigach dziatki budowlanej
przez naturalpi wymuszon retencg, przy projektowaniu wewgtrznej sieci kanalizacji deszczowej
nalezy uwzgkdnic¢ potrzele i maozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i malane
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw naep budow zbiornikéw retencyjnych,

wody opadowe z dachéw budynkdéw mdmy¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, peyéw, placbw manewrowych, sptywy
z terenow wokdaémietnikow ewentualnych myjni samochodowych i pumkt@apraw samochodowych
i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczongcted wprowadzeniem do odbiornika mubycé
oczyszczone z piasku, biota i zanieczysiczepopochodnych na odpowiednich adzeniach
podczyszczacych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodigializowanych w granicach

odwadnianego terenu, do ich odprowadzania do odili@w dopuszcza silokalne uktady sieciowe;

zaopatrzenie w enekgelektryczmn:

a)

zaopatrzenie w enekgelektryczn poprzez wykorzystanie istnigjej sieci elektroenergetycznej 15 kV
i ewentualnie stacji transformatorowych 15 kV zlik@vanych poza obszarem etyjm planem
zgodnie z przepisami oghnymi oraz w zalenosci od potrzeb poprzez budewowych fragmentow
sieci elektroenergetycznejgrédniego i niskiego nagtia), dopuszcza &izgodry z przepisami

odrebnymi przebudow sieci elektroenergetycznej, z kidwoliduje planowane zagospodarowanie,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza $bkalizacg stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej fzath

c)

dziatki, o minimalnej powierzchni 10 wdla stacji witrzowej z bezpérednim dostgpem do drogi
publicznej,
dla usytuowania uszizen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowamiiigabudowy,

d) dlaistniejcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 ddvowiazuje wyrdniona na rysunku planu

strefa ochronna — pas technologiczny o szeiwkib,0 m (po 7,5 m z kaej strony od osi linii miekgc
poziomo i prostopadle do osi), okiena szerok&t strefy jest maksymalna i me by zmniejszona

w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu ipodw i zgodnie z przepisami agmymi,



5)

6)

7

8)

e) w strefie ochronnej, o ktérej mowa w pkt 4 lit. dosvigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi,

f) w przypadku skablowania napowietrznej linii elekinergetycznej 15 kV nie oboyzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna,

g) dopuszcza siindywidualnezrodia energii elektrycznej oraz stosowatrigdet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wytzeniem elektrowni wiatrowych) o mocy zgodnej zalmst
w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3

zaopatrzenie w gaz:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indyalilym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych §dz podziemnych lokalizowanych u poszczegdéinych odidiav,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy z rozdz¢kieci gazowejredniego cinienia powjzanej
poprzez stagjgazowy redukcyjno-pomiarow I-ego stopnia z gazagjiem przesytowym wysokiego
cisnienia relacji Czastary-Sokolniki-Galewice, dopuszcse zaopatrzenie w gaz pitynny, gdy
ze wzgkdow techniczno-ekonomicznych nie zaistpiejozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy;

zaopatrzenie w enekgciepln:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych orazpdiazeb przygotowania cieptej wodyykowej
w oparciu o indywidualne (lokalnejodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznyclynv energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz dhnpanikow (w tym statych) spalanych
w urzadzeniach spetniagych odpowiedniesrodowiskowe normy jakiziowe emisji, dopuszcza
wykorzystanie alternatywnycttrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta,lektorow
stonecznych i innych;

b) wyklucza s¢ stosowanie technologii i paliw powodaych emis§ zanieczyszczestatych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow aitomych w przepisach oglonych;

zaopatrzenie wgtza telefoniczne i teleinformatyczne:

a) zgodnie z mgliwosciami technicznymi niezak@ych operatorow,

b) zaopatrzenie w stacjonarrmgta telefoniczne z projektowanej sieci,

c) obstuga abonentéw za gednictwem indywidualnych przygzy, na warunkach okf®nych
przez gestora sieci,

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolert Hepuszcza silokalizacg inwestycji celu
publicznego z zakresgdzndici publicznej w rozumieniu przepiséw etnych,

e) ustalenia dotycre maksymalnej wysokoi projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegoblnych terendw oaym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziali Rlotycz
inwestycji celu publicznego z zakreggznaici publicznej w rozumieniu przepiséw etinych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala abowizek zbiorki odpadéw komunalnych w miejscach

wyznaczonych w olgbie nieruchoméci zgodnie z obovdzujacym w gminie regulaminem utrzymania

porzdku i czystdci.
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2. Lokalizacg sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidstala si w obrbie terenow

komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odlégia odlegtaci od obiektow budowlanych wynikgjych

z przepiséw odtnych.

3. Dopuszcza si lokalizacg sieci infrastruktury technicznej poza liniami roagiczagcymi

publicznych drég i dojazdu gospodarczego.

1)

2)

3)

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe — warunki zabudowy i zagosmdwania terenow
816.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakesy ustala sj:

przeznaczenie terenu:

a) zabudow produkcyjr, skladow, magazyndéw i ustugawiz wykluczeniem ustugswiaty i zdrowia)
wraz z zabudowtowarzyszcs, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszezgirzeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (takie jgtiacje paliw, myjnia, stacje napraw), jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia wytwarzajce energi z odnawialnychzrédet energii o mocy nieprzekraczegj 100 kW,
z wylaczeniem turbin wiatrowych, jako dopuszczalne praezenie terenu,

e) place manewrowe, sktadowe, parkingi, jako dopudmezarzeznaczenie terenu,

f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszcegrzeznaczenie terenu;

warunki scalania oraz podziatu nieruchaeio

a) nie ustala si obowhzku przeprowadzenia scalenia i ponownego podzigtchomaci w trybie
okreslonym w przepisach ogbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizaafjospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
obowigzuja:
- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
— minimalna szerok& frontu dziatki - 40 m,
- kat potazenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dzialkstosunku do pasa drogowego — 70°-

90°,

c) dopuszcza si wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji staciransformatorowej zgodnie
z ustaleniami w 815 ust. 1 pkt 4 lit. b,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotyczziatek wydzielonych dla potrzeb drog wesrmanych
oraz wynikajcych z poprawy funkcjonowania istniepgo zagospodarowania,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki lowdanej — 2000 m2 z zastraniem zawartym
w pkt 2 lit. c oraz 8§14 pkt 4;

sposob zagospodarowania terenu, dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
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b)

c)
d)

e)

)

9)

h)

)

intensywnd¢ zabudowy: minimalna - 0,3, maksymalna — 0,8,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep-%,

w zagospodarowaniu terenu, dziatki obgmuje uwzgtdnienie eksponowanego widoku z wojewddz -

kiej drogi gtéwnej — dawnej drogi krajowej nr 8 kzauje s¢ lokalizacji zapleczy od tych stron,

dla zagospodarowania terenu lub dla poszczegoélpyreds¢wzigé inwestycyjnych dopuszczagsi

powiagzanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowarpa gaprzez wspolny uktad komunikacji

wewretrznej, sieci infrastruktury technicznej) z tereneanaczonym na rysunku planu symbolem

4 ZN oraz wykorzystanie do celdéw technologiczny@dytuowanych na tym terenie zbiornikow

wodnych powstatych w wyniku zaniechania eksploatdoga surowcow ilastych ceramiki budowlanej

.radziow”,

w przypadku powgzania funkcjonalno-przestrzennego, o ktérym mowiét.ve dopuszcza sitaczne

bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej ztem oznaczonym na rysunku planu symbolem

4ZN lub/i terenem oznaczonym na rysunku planu syeth@ZL,

obowigzuja ogrodzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w 86 JpR, dopuszcza siwygrodzenie

niezkednych czsci magazynowo — zapleczowych oraz gzeinych z technologiogrodzeniem petnym,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach #ridub terenu (w przypadku
zagospodarowania w formie jednego przedsiccia inwestycyjnego) w minimalnej goi:

— obiekty produkcyjne i magazynowe dla samochodowboggch: 2 stanowiska na xdych 10
zatrudnionych, dla samochodowez@rowych: 1 stanowisko — na 2de 2000 m?2 powierzchni
uzytkoweyj,

— obiekty biurowe: 2 stanowiska naziych 10 zatrudnionych,

- obiekty ustugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska aal& 100 m2 powierzchnizyjitkowej,

- dla wymienionego wiej zagospodarowania ustalag sivyznaczenie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w kapparkingows wg. wskanikdéw wyznaczonych w przepisach
odrebnych,

dopuszcza giwydzielenie dodatkowych drég wewtrznych i chgdbw wewretrznych spetniajcych

nastpujgce warunki:

- dla drég wewstrznych — dojazdowych minimalna szerékav liniach rozgraniczagych - 10,0 m,

- dla ciagow pieszo-jezdnych - minimalna szeréke liniach rozgraniczagych - 6,0 m,

dla tablic reklamowych, ugezex reklamowych, szyldow obowzuja warunki ustalone w 86, pkt 3,

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronnaistiwiegcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 15 kV, dla ktérej obemija wymogi ustalone w 815 ust.l pkt4 lit. e

z zastrzeeniem 815 ust.1 pkt 4 lit. f,

obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w 8§14,

m) obowigzujg zasady obstugi w zakresie infrastruktury technégzistalone w 815,

n)

teren nie jest normowany akustycznie zgodnie zgisaei odebnymi;
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4)

1)

2)
3)

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne lirabudowy, z wyczeniem drég
wewretrznych, obiektéw obstugi wjazdéw, ochrony orazadea infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowsfugowej i towarzysgcej obowazuja:

— maksymalna wysokd zabudowy - 30,0 m, z wytzeniem obiektow i ugdzen towarzyszcych,
takich jak: maszty, kominy,zigi, silosy itp., dla ktérych dopuszcza shaksymalg wysokaé -
40,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 20°,

c¢) dla obiektow obstugi wjazdoéw, ochrony obiektow frastruktury technicznej obowduja:

— maksymalna wysokd zabudowy: 5,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 30°,

d) dla uradzer reklamowych typu totem, pylon obayzuje maksymalna wysoké- 12,0 m,

e) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza sitosowanie bieli oraz jaskrawych koloréw
kontrastugcych z otoczeniem, z wydzeniem barw zastrzenych prawnie dla firm,

f) dla elewacji budynkow sytuowanych na tej samej tdeiabudowlanej obowruje stosowanie
ujednoliconych rozwizan materiatowych oraz kolorystyki,

g) w ramach rozwjzan architektonicznych budynkéw oraz doborze matewatdykonczeniowych,
nalezy uwzgkdni¢ szczegolnie eksponowane elewacje widoczne z wajeki® drogi gtdwnej —
dawnej drogi krajowej nr 8,

h) dopuszcza gilokalizacg stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bilytidynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1, lit. a, b lub w formie parterayoe wolno stajcego budynku, dla ktérego
obowigzuja:

- maksymalna wysoké zabudowy: 5,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°.
817.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd@mustala sj:

przeznaczenie terenu:

a) zielea naturaln, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) wody srodlagdowe w formie zbiornikow wodnych powstatych w wyanikaniechania eksploatacji z&
surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Tadziowk¢gadopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszcegireeznaczenie terenu;

warunki scalania i podziatu nieruchofod ze wzgédu na ustalone przeznaczenie nie dlarsi;

warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnép%,

b) dopuszcza gipowigzanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowampiapoprzez wspolny uktad

komunikacji wewstrznej, sieci infrastruktury technicznej) z tereneamaczonym na rysunku planu
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symbolem 1P-U lub poszczegdinymi przedsaiigciami inwestycyjnymi lokalizowanymi w jego
granicach,
c¢) dla istniegcych zbiornikow wodnych dopuszcza:si
- wykorzystanie dla celéw technologicznych w ramachialdincgici gospodarczej prowadzonej
na terenie oznaczonym na rysunku planu symboletd,1P-

- modyfikacg ich linii brzegowych,

— w przypadku zaniku wody w zbiorniku usytuowanymasisdztwie terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3 ZL wyrownanie potudniowej gran&su zlokalizowanego w tym terenie,

d) dopuszcza siurzzdzenie cigdw pieszo-jezdnych zaezanych z wykorzystaniem zbiornikdw wodnych,
o ktérym mowa w pkt 3, lit. ¢ tiret pierwszy oraagow pieszych,

e) dopuszcza si lokalizacg obiektéw matej architektury, w tym zgdanych z rekreacyjnym
wykorzystaniem terenu,

f) obowigzuje ochrona znajdggej st w granicach terenu wyraionej na rysunku planu i
udokumentowanego zta surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Tadziéw?akaz zalesiania tego
fragmentu terenu,

g) dla fragmentu terenu, na ktorym wgsttija urzadzenia melioracyjne obowduja wymogi ustalone w 87
ust. 1 pkt 5,

h) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie zgisaeni odebnymi.

§18.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu synmhio2ZL, 3ZL ustala sj:
1) zielea lesng, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchofoo ze wzgédu na ustalone przeznaczenie nie élresk;
3) sposoOb zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposolmytkowania gruntéw lénych oraz gruntéw
stanowicych lasy w rozumieniu przepiséw etinych,

b) przy odnawianiu upraw $eych obowiazuje wymoOg opracowania i wdzenia planu zalesie
uzgodnionego ze stba lesna, prowadzca nadzér nad gospodarkesna,

c) obowizuje zakaz zabudowy oraz budowy ogragze

d) tereny nie $ normowane akustycznie zgodnie z przepisamghoami.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegdétowe — warunki dla terendw uktadkomunikacyjnego
819.1. Wyznacza si teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonaj rysunku planu
symbolem KD-D.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si
1) komunikacg, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako depczalne przeznaczenie terenu.

3. Dla poszczego6lnych drog ustala sastpujace warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:
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1) dla wojewddzkiej drogi (dawnej drogi krajowej nr 8)drogi gtébwnej oznaczonej na rysunku planu
symbolemKD-G potazonej poza granicami obszaru eieigo planem ustala ¢sipotudniows linig
rozgraniczajca pokrywapca Si¢ z granica obszaru altgego planem;

2) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planmisjem KD-D ustala s wschodm lini¢
rozgraniczajca usytuowan w odlegtéci 6,5 m od zachodniej granicy dziatki nr ew. 75/Zhkaczenie
placem manewrowym.

Rozdziat 5
Przepisy przegciowe i kaicowe
820.0kresla sk stawle procentow wzrostu wartéci nieruchoméci stuzacg pobraniu optaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowardagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity D

U. z 2015 r. poz. 199 z pi. zm.):

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboletd 15%;

2) dla pozostatych terenébw oznaczonych na rysunkw@gmbolami: 2ZL, 3ZL i 4ZN nie oké&a sk stawki
procentowej, o ktérej mowa w §20.

§21.Wykonanie uchwaty powierzagsiwojtowi Gminy Sokolniki.
§22.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewodztwa tédzkiego.

Przewodniczcy

Rady Gminy Sokolniki
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