UZASADNIENIE
Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagtzspwania przestrzennego dla obszaru zmtego
w sotectwie Bagatelka (ol geodezyjny Kolonia Sokolniki), spadza s¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymdtj.U. z 2015 r., poz. 199 z pd zm.) w zwizku ze
Zmiarg ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 2daéernika 2015 r. o rewitalizacji, ktére weszhtyzycie
16 listopada 2015 .
Przedmiotowa uchwata, do ktérej spgitza s¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzeniaso®@iego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obskzi#mego granice szczego6towo okliee rysunek planu,
stanowjcy zahcznik nr 1 do uchwaty.
Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach prageplanistycznej, ktéra zostata zainicjowana uchwat
V/19/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 4 marca 2015w sprawie przygpienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzendagmbdzaru potmnego w solectwie Bagatelka.
Glownym celem sposzizenia przedmiotowego miejscowego planu jest dédinie zasad zagospodarowania
fragmentu strefy dziataldoi gospodarczej poiomnej w rejonie skrzxowania drogi powiatowej nr 4715E
relacji Sokolniki — Bolestawiec i drogi gminnej ht8212E relacji Bagatelka — Tyble oragiadupcego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszerarriabudowy ustugowe.
Obszar, ktorego dotyczy przedmiotowa uchwata, @se pbgty obowkzujacym miejscowym planem.
Zakres sporgizonego miejscowego planu odpowiada problematycgzenggolnionej w art. 15 ust. 21 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanny
Tres¢ merytoryczna uwzgbnia wymogi obowjzujacych przepiséw, wnioski zkone przez instytucje
i wynikajace z tréci uzyskanych uzgodniei opinii, jak rownie odpowiada przysztym zamierzeniom
inwestycyjnym wiacicieli gruntéw obgtych planem oraz Gminy Sokolniki.
W ramach obszaru afipgo planem wyrinia sk tereny: zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndéw
i ustug, uradzen infrastruktury technicznej, zabudowy mieszkanioj@dnorodzinnej z dopuszczeniem ustug
oraz chgu pieszo-jezdnego oraz wéadlagdowych (rowu).
Plan nie narusza ustalebowizujacej zmiany Studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania gminy
Sokolniki zatwierdzonej uchwaNr XI1/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwiéa 2015 r.
Ustalenia miejscowego planu uwedhiajg wymogi wynikapce z:
— art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospmelaniu przestrzennym:
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegbronysrodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow (w tym krajobdaz kulturowych), débr kultury wspoétczesnej oraz
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i iesatzenia inwestycji celu publicznego ckoao w 86 -
89 tekstu planu.
SzczegoOtowe analizy dotygze ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngbw

rolnych i l&nych oraz elementésodowiska kulturowego, bezpieamtwa ludndci zostaty przeprowadzone



w prognozie oddziatywania n@odowisko sporzdzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywama n
srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia Fdzzernika 2008 r. o udaginianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteggiva w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.352z p@n. zm.), ktéra uzyskata pozytywropinic
Regionalnego Dyrektora Ochron§rodowiska w todzi. Pastwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Wieruszowie nie zg} stanowiska w ustawowym terminie, co jest rownazne z akceptagj

Prognoza analizuje ustalone w planie zagospodaiewawszczegolnych terenbw wchadygch w skiad
obszaru olgitego planem i okia jego maliwy wptyw na poszczegdlne komponertpdowiska.

Wstepna analiza prognozowanych zmiansmdowisku, jakie mog nasgpi¢ w wyniku realizacji ustaie
planu, wykazalaze nie nasipi relatywnie znacge pogorszenie stanu poszczegoélnych komponentéw
srodowiska.

Inwestycje na terenach zabudowy produkcyjnej, skladmagazynoéw i ustug powinny obligatoryjnie
respektowa wszelkie obostrzenia zawarte w obemijacych przepisach oraz spet@imormysrodowiskowe,
tak by ich oddziatywanie naodowisko przyrodnicze byto jak najmniejsze.

Plan przyjmuje ochranzdrowia i bezpieczestwa ludzi oraz mienia, gilzy innymi poprzez ustalenie: strefy
zieleni izolacyjnej, strefy ochronnej od istaiegj napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

Plan uwzgdnia walory ekonomiczne przestrzeni i zmicowanie wartéci nieruchoméci, czego
odzwierciedleniem jest odpowiednie rozmieszczearertow o rénym przeznaczeniu oraz okkenie dla
poszczegodlnych terendéw stawki procentowej wzrosatt@ci nieruchomeci, stuzacej pobraniu optaty tzw.
renty planistycznej.

Podstaw do ustalenia linii rozgraniczggych terendw o rym przeznaczeniu stanowita analiza stanu
whasndci i granic poszczegoélnych nieruchogod

Ustalenia planu niegola wptywac na potrzeby obronsoi i bezpieczéstwa pastwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznegorzpapwyznaczenie terendw komunikacji — drég wraz
z ustaleniem ich klasyfikacji i parametrow (814208ekstu planu).

Plan zabezpiecza potrzeby rozwoju w zakresie itrfrlgiry technicznej, w tym: zaopatrzenia luécio

w wodke, odprowadzanigciekdéw, odprowadzania wdd opadowych i roztopowyadmpatrzenia w enekgi
elektryczry, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w egemjeplra, zaopatrzenia watza telefoniczne

i teleinformatyczne, gospodarki odpadami (815 tekéanu).

Procedura planistyczna zgana ze spogzlzeniem planu prowadzona byta w sposéb jawny ijraysty,

Z zapewnieniem udzialu spoteésenva (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie zysppieniu do
sporzdzenia planu oraz wykeniu do publicznego wgliu — w formie tradycyjnej oraz przyyciu srodkow
komunikaciji elektronicznej, wytaenie do publicznego wgdlu, umdaliwienie sktadania wnioskéw i uwag do
planu m. in. z wykorzystaniem komunikacji elektrariej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospegidia i korzystania z poszczegoélnych terenowiozi
pod uwag interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenignikajace z obowdzujgcych przepiséw.

W trakcie procedury spagdzenia projektu zmiany planu nie wpby zadne wnioski i uwagi 0sob fizycznych.



Przy ustalaniu lokalizacji zabudowy produkcyjndifaslow, magazynow i ustug, wdzer infrastruktury
technicznej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzirnéppuszczeniem ustug wim pod uwag wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanesiyzen oraz walory ekonomiczne.

Przeanalizowano istnigje zagospodarowanie terenu oraz usytuowanie tergaidmvestowanych.

Tereny przeznaczone pod zabudowlokalizowane s wzdtwz istniegcych chgébw komunikacyjnych

i stanowj uzupetnienie jaistniegcej zabudowy na obszarach o gksizonej antropopresji, a takw ramach
juz wyksztatconej struktury funkcjonalno - przestrzejnwyposaonej w uklad komunikacyjny oraz
infrastruktue technicza.

— art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i Zpgalarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego plarg zgodne z analigz o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, izad&ory uchwahg Nr ............. /2016 Rady Gminy
Sokolniki z dnia ..... 2016 r., w ktérej uwzghiajac stopié zaawansowania procedury wskazano potrzeb
zakaczenia prac nad spadzaniem przedmiotowego miejscowego planu.

Oceniajc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne ym budzet gminy naley podkrsli¢, iz Gmina
nie kxdzie ponosi kosztow zwizanych z wdrgeniem ustale planu, bowiem nie przewidujegsiealizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejoret naléa do zadéa whlkasnych gminy, co znajduje
odzwierciedlenie w za€zniku nr 3 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejszeasadnienie, okéjacym sposib
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakragtastruktury technicznej, ktére natedo zadé wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

Przedmiotowy miejscowy plan jest spguzony w trybie okrdonym w art. 17 ww. ustawy, co dokumentuje

sporzadzona dokumentacja planistyczna.



